STADT ERFTSTADT sffentlich

Der Biirgermeister V 367/2019

Az Amt: - 61 -

BeschlAusf.: --61 - -

Datum: 11.07.2019

Kammerer Dezernat 4 Dezernat 6 BM

Amtsleiter RPA
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
C\;‘:;‘én‘;?tss o d?ri‘r’l;e“"wmk'ung g 17.09.2019 | beschlieBend

Bebauungsplan Nr. 199, Erftstadt-Erp, Disternicher Weg
Betrifft: 1. Aufstellungsbeschluss }
Il. Beschluss iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten in €: Ertrage in € Kostentrager: Sachkonto:

Folgekosten in €: Mittel stehen zur Verfugung: Jahr der Mittelbereitstellung:

[ ] Ja [ ] Nein

Nur auszufullen, wenn Kostentréger Eigenbetrieb (Immobilien, Stadtwerke)

Wird der Kernhaushalt belastet: | Hohe Belastung Kernhaushalt: Folgekosten Kernhaushalt:

D Ja D Nein

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erftstadt, den

Beschlussentwurf:

|. GemaR § 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird beschlossen, fur das im Anlageplan gekennzeichnete
Gebiet einen Bebauungsplan gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen. Der Bebauungsplan erhalt die Bezeich-
nung: Bebauungsplan Nr. 199, Erftstadt-Erp, Disternicher Weg. Der Anlageplan ist Bestandteil des
Beschlusses.

Il. Das von der Verwaltung vorgelegte stadtebauliche Konzept wird zur Kenntnis genommen und
die Verwaltung beauftragt, eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB durchzu-
fuhren.




Begriindung:

Das Strategiepapier der Wohnbaulandentwicklung der Stadt Erftstadt sieht fiir die Blockinnenbe-
reichsfliche zwischen Wahlengasse und Disternicher Weg im Staditteil Erp ein Innenverdichtungs-
potenzial vor. Vor diesem Hintergrund wurde im August 2017 eine Eigentumerversammiung mit
den betroffenen Grundstiicksbesitzern durchgefuhrt, um diese tber die Maoglichkeit einer Innen-
verdichtung zu informieren. Drei Eigentumer haben infolge dessen ihre Mitwirkungsbereitschaft an
einer Bebauung ihrer Grundstiicke geduRert und gemeinschaftlich das Planungsbiro H+B Stadt-
planung aus Kéln mit der Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzepts beauftragt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 199, Erftstadt-Erp, Disternicher Weg sollen nunmehr
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Wohnbebauung eines Teilbereiches der aktuell
weitestgehend unbebauten Blockinnenbereichsflache geschaffen werden.

Das ca. 4.800 m? groRe Plangebiet liegt im Westen des Stadtteils Erp. Es wird im Norden und
Nordosten durch die Garten sowie die Bebauung entlang der Wahlengasse, im Osten durch die
Bebauung entlang der Luxemburger Stralse, im Siuiden durch den Disternicher Weg und im Westen
durch die Bebauung entlang der Gladbacher Stral3e begrenzt. Die genaue Abgrenzung ist dem
Anlageplan zu entnehmen.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Dorfgebiet dar, womit die Voraussetzung, den Be-
bauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, gegeben ist.

Das vom Planungsbiiro H+B Stadtplanung vorgelegte stadtebauliche Konzept sieht eine Bebau-
ung des Plangebietes mit freistehenden Einfamilien- und Doppelhausern mit maximal zwei Vollge-
schossen und Satteldach vor. Damit orientiert sich das vorgesehene Bebauungskonzept an der
Umgebungsbebauung. Die Erschliefung ist tiber eine 6ffentliche Verkehrsflache, die an den Dis-
ternicher Weg anbindet, vorgesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 199, E.-Erp, Disternischer Weg soll im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt werden. Von einer Umweltpriifung, einem Umweltbericht sowie der zu-
sammenfassenden Erklarung wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen, da die entsprechenden
gesetzlichen Voraussetzungen (Grundflache unter 20.000 m?, keine erheblichen Umweltauswir-
kungen) gegeben sind.

Obwohl verfahrensrechtlich nicht zwingend erforderlich, soll als nachster Verfahrensschritt zu-
nachst die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt werden.

Anlagen

- Anlageplan
- Stadtebauliches Konzept
- Vorentwurfsbegriindung
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Bebauungsplan Nr. 199, Erftstadt-Erp, Disternicher Weg
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