STADT ERFTSTADT Sffentlich
Der Biirgermeister V 386/2018
Az.: Amt: - 61 -
BeschlAusf.; - -61 - -
Datum: 28.01.2019
gez. Hallstein, techni- gez. Erner, Biirger-
sche Beigeordnete meister
Kédmmerer Dezernat 4 Dezernat 6 BM
gez. Seyfried
Amtsleiter RPA
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Ausschuss fur Stadtentwicklung und .
Wirtschaftsforderung 05.02.2019 beschliefend
Betrifft: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 195, Erftstadt-Friesheim, Vollsortimenter:

Aufstellungsbeschluss

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten in €: Ertrage in €: Kostentrager: Sachkonto:
Folgekosten in €: Mittel stehen zur Verfligung: Jahr der Mittelbereitstellung:
[1Ja ] Nein

Nur auszufillen, wenn Kostentra

er Eigenbetrieb (Immobilien, Strallen, Stadtwerke)

Wird der Kernhaushalt belastet:
[]Ja [ ] Nein

Héhe Belastung Kernhaushalt: Folgekosten Kernhaushalt:

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erftstadt, den

Beschlussentwurf:

I. GemaR § 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird beschlossen, fiir das im Anlageplan gekennzeichnete
Gebiet einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) aufzustellen. Der Bebauungsplan erhait
die Bezeichnung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 195, E.- Friesheim, Vollsortimenter. Der

Anlageplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Il. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des vorgelegten stadtebaulichen Entwurfs die
fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB durchzufiihren sowie die Behdrden und

sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB zu beteiligen.

Begriindung:

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung am 25.09.2018 ist
das Nutzungs- und Bebauungskonzept zum grof¥flachigen Einzelhandel in Friesheim vom Projekt-

entwickler erstmalig vorgestellt worden (siehe Vorlage V 461/2018).




Ein geplanter Koppelstandort von groRflachigem Einzelhandel mit Pflegeeinrichtung wurde auf
Grund der Dimensionierung des Baukérpers vom Fachausschuss verworfen und nunmehr um eine
kleinteiligere Wohnbebauung ergénzt. Das jetzige Planungskonzept sieht demnach zwischen dem
Vollsortimenter und der sidlich gelegenen Wohnbebauung vier Doppelhduser und zusétzliche
Stellplatze fur den Friedhof vor. Dabei erméglicht der Gebdudekomplex des Einzelhandelbetriebes
einen Schallschutz in Bezug auf die geplante sowie vorhandene Wohnbebauung und halt einen
ausreichenden Abstand gegentiber der Bestandsbebauung ein. Eine alternative Stellung des Bau-
kérpers entlang des Friedhofes wiirde sich aus schalltechnischen Grinden negativ auf die vorhan-
dene Bebauung als auch auf den Friedhof auswirken und eine aus wirtschaftlichen Griinden erfor-
derliche Wohnbebauung ausschlieRen. Es wilrden zusétzliche Schallschutzmanahmen erforder-
lich, der Kundenparkplatz zweigeteilt und die Anlieferung erheblich erschwert.

Die vorgesehene Anbindung des Plangebietes an die L 33 erfolgt als Einmindung mit einer Links-
abbiegespur und einer Querungshilfe fur die FuBganger. Aufgrund des ungunstigen Grundsttcks-
zuschnittes ist bei beiden beschriebenen Gebzudestellungen eine Zufahrt tber einen Kreisverkehr
am jetzigen Knotenpunkt Weilerswister Strae / L 162 nicht umsetzbar. Ein Kreisverkehr ist auler-
dem fur den Investor mit erheblichen Zusatzkosten verbunden und nach dessen Aussage mit den
zu erzielenden Mietzinsertragen nicht wirtschaftlich darstellbar. Dies gilt auch bei einem Verzicht
auf die Wohnbebauung. Die nun geplante ErschlieBung des Vollsortimenters Gber die Weilerswis-
ter StraBe ist mit StraRen NRW vorbesprochen. Der Landesbetrieb stimmt, vorbehaltlich der detail-
lierten Planung, der jetzigen geplanten Zufahrt an der Weilerswister Strale zu.

Da der Landesbetrieb einer separaten Zufahrt auf die L 162 nicht zustimmt, erfolgt die Zuwegung
der Wohnhauser vorerst Uber das Geldnde des Supermarktes. Durch Baulasten kann die éffentli-
che Zuwegung zu den Wohnhausern sichergestellt werden. Mittel- bis langfristig ist eine 6ffentliche
ErschlieBung Gber die sidlich des Plangebietes verlaufende Heinestralle vorgesehen.

Die Bezirksregierung Kéln hat dem Standort am Friedhof grundsatzlich zugestimmt. Allerdings hat
sie der geplanten und fur den Betreiber einzig wirtschaftlichen Verkaufsflachenzahl (1.500 gm)
bisher noch nicht zugestimmt und sieht eine deutlich niedrigere Verkaufsflache vor. Der Vorhaben-
trager hat in der Zwischenzeit eine Auswirkungsanalyse von der BBE zur geplanten Ansiedlung
eines REWE-Supermarktes (Stand: Januar 2019) erstellen lassen. Diese sieht aufgrund der Di-
mensionierung des geplanten Untersuchungsobjektes (1.500 qm) und des ausgepréagten Nahver-
sorgungsbezuges keine wesentliche Wettbewerbswirkungen auf sonstige, weiter entfernt gelegene
Siedlungsbereiche und damit negative Auswirkungen auf deren zentralen Versorgungsbereiche
und wohnungsnahen Versorgungsstrukturen. Weitere Abstimmungen werden auf Grundlage der
Ergebnisse der Auswirkungsanalyse mit der Bezirksregierung Kéin im weiteren Planverfahren er-
folgen.

Die Verwaltung schlégt vor, die Beschlusse zur Aufstellung des Bebauungsplans sowie zur fruhzei-
tigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zu fassen.

Anlage:
01. Anlageplan mit Geltungsbereich
02. Stadtebauliches Konzept

In Vertretung

(Hallstein)
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ANLAGEPLAN
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 195, Erftstadt-Friesheim,
Vollsortimenter

Liegenschaftskataster:

Stadt Erftstadt, Umwelt- und P|anungsamt Datenlizenz Deutschland - Land NRW / Rhein-Erft-Kreis (04/2018) -
Version 2.0; (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Erftstadt, im Januar 2019 Mafstab: 1 : 2.000
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Christlich Demokratische Union
Fraktion im Rat der Stadt Erftstadt
www,cdu~erftstadt.de

Bonner Str. 5
50374 Erftstadt

Tel.: 02235 75954
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Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

wir beantragen einen aktuellen Sachstandsbericht Uber die weitere Ent-
wicklung zum Thema Nahversorgung in Friesheim, Grundstick an der
Weilerswister Strasse (ndhe Friedhof).

Begriindung:

GeméaB Beschlusslage soll auf dem vorbezeichneten Grundstiick ein Nah-
versorger (ber einen Investor realisiert werden. Wir hatten eigentlich be-
reits flir die Fachausschusssitzung im November 2018 einen Aufstellungs-
beschluss Iinkl. Flachennutzungsplanénderung erwartet. Da der kleine
Edeka-Markt im Niederweg bereits im Oktober 2018 geschiossen wurde,
ist die Blurgerschaft sehr an einer zeitnahen Realisierung eines Nahversor-
gers (bisher ist die Fa. REWE im Gespréch) interessiert.

Wir bitten um Erstellung einer entsprechenden Vorlage flr die Sitzung des
Ausschusses flir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung am 5,2.2019,
Mit freundlichen GriiBen

ey =

gez.
Thomas Schmalen Erika Simons
(Fraktionsvorsitzender) (sachk. Blrgerin)
CDU-Fraktion im Rat der Stadt Erftstadt
Postangehrift; Yelefon 022357 75 954 Biirozeiten: Bankverbingdung:
Bonner StraBe $ Telefax 02235 / 68 86 85 Mo.-Mi, & Fr, Kreissparkasse Kéin

50374 Erftstadt E-Mail: froktion@cdu-erfistadt.de - 9.00 - 11.00 Uhr IBAN: DE 58 37050299 0191004300



