T01° A2

STADT ERFTSTADT offentlich
Der Blirgermeister V 160/2020
Az.: 61.21-20/200 Amt: - 61 -

BeschlAusf.; - - 61 - -

Datum: 22.04.2020

Kammerer Dezernat 4 Dezernat 6 BM

Amtsleiter RPA
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Haupt-, Finanz- und Personalaus- 07.05.2020 beschliefend
schuss

Bebauungsplan Nr.200, E-Liblar, Campus Rhein-Erft

Betrifit: A yfstellungsbeschluss

Finanzielle Auswirkungen:

' Kosten in €: Ertrége in €: Kostentrager: Sachkonto:
Folgekosten in €: Mittel stehen zur Verflgung: Jahr der Mittelbereitstellung:
[ ] Ja [ ] Nein

Nur auszuftllen, wenn Kostentréger Eigenbetrieb (Immobilien, Stadtwerke)

Wird der Kernhaushalt belastet: Hohe Belastung Kernhaushalt: Folgekosten Kernhaushalt:

[ ] [ ] Nein

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erftstadt, den

Beschlussentwurf:

|. GemaR § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der zuletzt giltigen Fassung wird beschlossen, fur das im Anlageplan ge-
kennzeichnete Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan erhalt die Bezeich-
nung: Bebauungsplan Nr. 200, E.- Liblar, Campus Rhein-Erft. Der Anlageplan ist Bestandteil des
Beschlusses.

Il. Die Verwaltung wird beauftragt, die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufthren.

Begriindung:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung hat am 13.06.2019 (Vorlage
267/2019) die Aufstellung der 30. Flachennutzungsplandnderung zur Entwicklung in Liblar Stid und
somit die Voraussetzungen firr die Errichtung eines Campus der TH KéIn beschlossen.




Die FNP-Anderung umfasst derzeit zwei Darstellungsvarianten mit einer Sonderfliche zur Errich-
tung eines Campusgeldndes und einer Wohnbauflache. Nach der Berticksichtigung aller von der
Planung betroffenen Belange und Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung §3(1) BauGB mit 6f-
fentlicher Versammlung am 05.12.2019 und der Behdrdenbeteiligung § 4(1) BauGB sowie einer
umfassenden Standortanalyse, hat die TH-KéIn sich deutlich fir den Standort éstlich der Willy-
Brandt-Stralle (Variante 02) ausgesprochen. Die landschaftsplanerischen Restriktionen, die Sicht-
barkeit der zukunftigen Gebdude als auch die Nahe zum Stadtraum sind die Argumente fur die
Wahl des Standortes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 200, E. — Liblar, Campus Rhein-Erft soll nun die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fir die weitere Entwicklung der Campus-Ansiedlung geschaffen
werden. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 8 ha (Siehe Anlageplan).

Zur Entwicklung der kunftigen Struktur des Campus soll vor den Sommerferien 2020 ein stadte-
baulich-freiraumplanerischer Wettbewerb als einwdchige Entwurfswerkstatt mit vier Planungs-
teams durchgefihrt werden. In dieser kompakten siebentédgigen Werkstatt erarbeiten vier Teams
jeweils bestehend aus Architektlnnen/Stadtebauerinnen und Landschaftsarchiteklnnen vor Ort ihre
Ideen zum zuklnftigen Campus und seinen Verflechtungsbereichen. Dabei treten die Planerinnen
auch in einen Dialog mit der Offentlichkeit. Die 6ffentlichen Foren sollen dabei bereits als 6ffentli-
che Versammlung der friihzeitigen Beteiligung § 3 (1) BauGB zum Bebauungsplan dienen um den
Zeitplan der TH-K6In mit der Ziel der Er6ffnung der Interimslosung zum WS 2023/2024 einhalten
zu koénnen. Sollte dies aufgrund der aktuellen Situation nicht wie derzeit geplant durchfiihrbar sein,
wird eine zweckmafige Alternative hierfur gefunden.

Zur Sicherstellung einer zeithahen Realisierung der Bauvorhaben, wird die benétigte Ausgleichs-
flachenkonzeption ausschlieBlich auf Flachen geplant, die sich bereits im stadtischen Eigentum
befinden. Die Verwaltung erarbeitet derzeit in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde des
Rhein-Erft-Kreises eine groRrdumige Grinraumflachenkonzeption als Biotopverbund zwischen
Liblar und Bliesheim sowie der Erftaue und der Ville. Dieses dient auch als wesentliche Grundlage
fur die Herausnahme der Bauflachen zur Campusentwicklung und der geplanten Wohnbebauung
aus dem Landschaftsschutz, die im Juni dem Naturschutzbeirat vorgelegt wird.

Bei der Vorbereitung des Bauleitplanverfahrens haben sich fur das gesamte Plangebiet Liblar-Stid
sehr differenzierte Restriktionen ergeben, sodass fur die beabsichtigte Wohnbaufldchenentwick-
lung ein separater Bebauungsplan fir das Plangebiet studlich des Waldchens der K44 aufgestellt

werden soll (siehe V161/2020).

Da die Planungswerkstatt im Dialog mit der Offentlichkeit stattfindet, sollte die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeitbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in das Werkstattverfahren integriert und
im Anschluss daran die Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuihrt werden.

Anlage
1. Anlageplan "
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ANLAGEPLAN
Bebauungsplan Nr. 200, Erftstadt-Liblar, Campus Rhein-Erft
Stadt Erftstadt, Liegenschaftskataster:
Amt fir Stadtentwicklung und Bauordnung Datenlizenz Deutschland - Land NRW / Rhein-Erft-Kreis (05/2019) -

Version 2.0; (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
Erftstadt, im Marz 2020 MafRstab: 1:5.000
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STADT ERFTSTADT dffentlich
Der Blirgermeister V 161/2020
Az.. 61.21-20/201 Amt: - 81 -

BeschlAusf.. --61 - -

Datum: 22.04.2020

Kémmerer Dezernat 4 Dezernat 6 BM

Amtsleiter RPA
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
:'fh“upst; Finanz- und Personalaus- 07.05.2020 | beschlieRend

Bebauungsplan Nr.201, E-Liblar, Wohnen am Campus

Betifft:  ayfstellungsbeschluss

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten in €: Ertrége in €: Kostentréger: Sachkonto:

Folgekosten in €: Mittel stehen zur Verflgung: Jahr der Mittelbereitstellung:

[] Ja [ ] Nein

Nur auszufillen, wenn Kostentréger Eigenbetrieb (Immobilien, Stadtwerke)

Wird der Kernhaushalt belastet: | Héhe Belastung Kernhaushalt: Folgekosten Kernhaushalt:

] v [ ] Nein

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erftstadt, den

Beschlussentwurf:

|. GemaR § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gliltigen Fassung wird beschlossen, fur das im Anlageplan ge-
kennzeichnete Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan erhalt die Bezeich-
nung: Bebauungsplan Nr. 201, E.- Liblar, Wohnen am Campus. Der Anlageplan ist Bestandteil des
Beschlusses.

Il. Die Verwaltung wird beauftragt, die frihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB durchzuflihren.

Begriindung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 201 Erftstadt-Liblar, Wohnen am Campus soll die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden um vorrangig den zusétzlichen Bedarf an
Wohnraum durch die Ansiedlung des Campus Rhein-Erft-Kreis in Erftstadt Rechnung zu tragen.




Das Plangebiet liegt sudwestlich des Knotenpunktes K44/ K45 und sudlich eines geschitzten
Waldstreifens. Die Flache ist ca. 10 ha groR und im wirksamen FNP als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Mit der parallel durchgefiihrten 30. Flachennutzungsplananderung, Campus
Rhein-Erft der Stadt Erftstadt und der Darstellung als Wohnbauflache wird die Voraussetzung fur
die Entwicklung eines Wohngebietes geschaffen.

Die unmittelbare Nachbarschaft zum zuktnftigen Campusareal (V 160/ 2020) stellt zum einen eine
besondere Chance und zum anderen auch eine Herausforderung an die Planung dar. Die Verwal-
tung schlagt daher vor, die Wohnbaulandentwicklung im Siiden von Liblar parallel zum Campusa-
real planen zu lassen. Die Vorgaben der Stadt Erftstadt und der TH-KéIn zu den Themen Vernet-
zung, Mobilitat, Freiraum, Dichte kénnen somit direkt bericksichtigt werden und in das stédtebauli-
che Konzept einfliefien.

Durch die Férderung der Landesinitiative Bauland an der Schiene konnte die Verwaltung eine
stadtebauliche Rahmenplanung/ Strukturkonzept fur die gesamte Wohnbauflache beauftragen.
(V675/2019). Die Zuteilung der Planungsbiiros ist erfolgt und das Biro Machleidt wird die stadte-
bauliche Rahmenplanung in Erftstadt erarbeiten. Das Stadtplanungsbiiro wird die Entwurfswerk-
statt zur Campusentwicklung begleiten und im Anschluss daran unter Beriicksichtigung des entwi-
ckelten Konzeptes alternative Planentwiirfe far das Plangebiet erarbeiten. Diese werden dem
Fachausschuss zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt.

Der durch den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Ausgleich ist sudlich von Liblar und
zur Sicherstellung einer zeitnahen Realisierung ausschlieBlich auf stadtischen Flachen vorgese-
hen. Die Verwaltung erarbeitet derzeit in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde des Rhein-Erft-
Kreises eine groRraumige Flachenkonzeption als Biotopverbund zwischen Liblar und Bliesheim
sowie der Erftaue und Ville. Diese dient auch als wesentliche Grundlage fir die Herausnahme der
Bauflachen zur Campusentwicklung und der geplanten Wohnbebauung aus dem Landschafts-
schutz, die im Juni dem Naturschutzbeirat vorgelegt wird.

Anlage
1. Anlageplan
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ANLAGEPLAN
Bebauungsplan Nr. 201, Erftstadt-Liblar, Wohnen am Campus

Stadt Erftstadt,
Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung

Erftstadt, im Méarz 2020
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